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KURZPORTRAT

Griindung
28. Mirz 1949

Eintragung in das Genossenschaftsregister

30. Juni 1949

beim Amtsgericht Balingen unter Nr. 42, jetzt unter Nr. 410042 beim Amtsgericht
Stuttgart

Bestdtigung als Sanierungstrdger
22.Juni 1988
durch Verfiigung des Innenministeriums Baden-Wiirttemberg

Sitz
72336 Balingen, Lingenfeldstras3e 21

Aufgabe

Die Wohnbaugenossenschaft kann Bauten in allen Rechts- und Nutzungsformen
errichten, erwerben, betreuen, bewirtschaften, verwalten, vermitteln und veriu-
Bern. Sie kann alle im Bereich der Wohnungswirtschaft, des Stadtebaus und der

Infrastruktur anfallenden Aufgaben iibernehmen.

Priifungsverband
Verband baden-wiirttembergischer Wohnungs- und Immobilienunternehmen e. V.
in Stuttgart, Herdweg 52

Geschdftsanteil
150 €

Mitgliederversammlung

Fiir jedes Geschiftsjahr ist eine ordentliche Mitgliederversammlung abzuhalten.
In der Mitgliederversammlung hat jedes Mitglied eine Stimme. Das Mitglied
kann schriftlich Stimmvollmacht erteilen. Ein Bevollméchtigter kann nicht mehr
als zwei Mitglieder vertreten.

Bauleistung

Zusammen mit den von der Kreisbaugenossenschaft Balingen erstellten 1.958
Wohnungen hat die Wohnbaugenossenschaft seit ihrer Griindung 5.383 Wohnun-
gen und Gewerbeeinheiten erstellt.

Hausbewirtschaftung

Am 31. Dezember 2021 besaf} die Wohnbaugenossenschaft 578 eigene Wohnun-
gen mit einer Wohnfliche von 38.619 m2 und 3 Gewerbeeinheiten mit einer Nutz-
fliche von 2.121 m2. Daneben wurden zu diesem Zeitpunkt 446 anderen Personen
gehorende Mietwohnungen und Gewerbeeinheiten weitervermietet bzw. bewirt-
schaftet.

Nach den Bestimmungen des Wohnungseigentumsgesetzes verwaltet die Wohn-
baugenossenschaft 2.110 Wohnungen, 50 Gewerbeeinheiten und 1.756 Garagen.
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"\ ALLGEMEINE WIRTSCHAFTSLAGE MIT
BAU- UND WOHNUNGSWIRTSCHAFT

Auch 2021 beeinflusste die Covid-19-Pandemie die wirtschaftliche Entwicklung weltweit negativ.

Nachdem die Wirtschaftsleistung in Baden-Wiirttemberg im 1. Halbjahr 2021 preisbereinigt um 5,5 % gestiegen
war, hat sie im dritten Quartal 2021 nur noch um 1,7 % zugelegt; fiir das vierte Quartal wird nur noch mit einer
schwachen Entwicklung des Bruttoinlandsprodukts gerechnet. Grund hierfiir ist das wieder zunehmende Infek-
tionsgeschehen, das die tiber den Sommer erfolgte Erholung abermals bremst. Insgesamt ergab sich fiir Gesamt-
deutschland 2021 ein Anstieg des Bruttoinlandsprodukts (BIP) von 2,7 %. Damit hat das BIP das Vorkrisenniveau
noch nicht wieder erreicht und liegt immer noch um 2,0 % unter dem des Jahres 2019, dem Jahr vor Beginn der
Corona-Pandemie.

Trotz der Corona-Pandemie zeigte sich der Arbeitsmarkt robust. Die Arbeitslosenquote betrug in Baden-Wiirt-
temberg im Dezember 2021 3,4 % (Dezember 2020: 4,2 %). Die Zahl der gemeldeten Arbeitslosen in Baden-
Wiirttemberg belief sich im Dezember 2021 auf 212.300 Personen, wihrend im Dezember 2020 noch 264.521
Arbeitslose gemeldet waren. Die Zahl der Erwerbstiitigen in Gesamtdeutschland hat sich 2021 leicht um 7.000
Beschiftigte auf 44,9 Mio. im Jahresdurchschnitt erh6ht.

Die Teuerungsrate nach dem Verbraucherpreisindex stieg im Dezember 2021 im Vergleich zum entsprechenden
Vorjahresmonat um 5,0 % und erreichte damit eine seit Jahren nicht gekannte Hohe. Vor allem die Preise fiir
Heizol (+36,7 %) und Kraftstoffe (+35,2 %) lagen deutlich iiber der Gesamtteuerung. Neben den Basiseffekten
durch die sehr niedrigen Energiepreise im November 2020 wirkten sich auch die zu Jahresbeginn eingefiihr-

te CO,-Abgabe und die temporire Senkung der Mehrwertsteuersitze im 2. Halbjahr 2020 preiserhéhend aus.
Neben den temporiren Basiseffekten aus dem Vorjahr entfalten zunehmend krisenbedingte Effekte, wie Liefer-
engpisse und deutliche Preisanstiege auf den vorgelagerten Wirtschaftsstufen, ihre Wirkung auf die Preisent-
wicklung.

Problematisch fiir Wohnungsunternehmen ist die Baupreisentwicklung. So stiegen die Preise fiir den Neubau
konventionell gefertigter Wohngeb#ude in Baden-Wiirttemberg im November 2021 um 14,5 % gegeniiber dem
Vorjahresmonat. Den stirksten Anstieg gab es dabei bei den Zimmer- und Holzbauarbeiten, die wegen gestiege-
ner Bauholzpreise um 47,2 % teurer geworden sind. Die Preise fiir Instandhaltungsarbeiten an Wohngebauden
(ohne Schonheitsreparaturen) erhéhten sich gegeniiber dem Vorjahr um 14,0 %. Auf den Anstieg der Baupreise
wirkten sich neben dem Basiseffekt durch die befristete Mehrwertsteuersenkung im 2. Halbjahr 2020 zusitzlich
die stark gestiegenen Materialpreise aus.

Dagegen stiegen die Nettokaltmieten nach dem Mietpreisindex des Statistischen Landesamtes Baden-Wiirttem-
berg im Jahresdurchschnitt 2021 nur um 1,8 %.

Die Europiische Zentralbank hat mit ihrer Geldpolitik noch nicht auf den Preisanstieg reagiert. Deshalb liegen
die Zinssitze fiir Baufinanzierungen immer noch giinstig bei knapp einem Prozent bei 10-jihriger Zinsfestschrei-
bung. Experten erwarten fiir 2022 einen Anstieg der Zinsen fiir Baufinanzierungen um 0,25 bis 0,5 Prozentpunkte.

In Baden-Wiirttembergs lebten 2020 rund 11,17 Mio. Personen. Die Zahl diirfte sich 2021 nur unwesentlich ver-
dndert haben. Nach der Prognose des Statistischen Landesamts Baden-Wiirttemberg soll die Bevolkerung bis
zum Jahr 2035 auf 11,36 Mio. Personen anwachsen. Der Anteil der Personen, die élter als 60 Jahre sind, soll sich
von 3,05 Mio. Personen im Jahr 2020 auf 3,68 Mio. Personen im Jahr 2035 erhéhen (+20,6 %). Damit wird der
Anteil dieser Altersgruppe an der Gesamtbevolkerung von derzeit 27,3 % bis 2035 auf voraussichtlich 32,4 % an-
steigen. Der Anteil der 20- bis 60-Jihrigen wird sich dagegen von 6,0 Mio. (53,8 % der Gesamtbevilkerung) auf
5,5 Mio. (48,7 % der Gesamtbevolkerung) vermindern.

Ausschlaggebend fiir die Wohnungsnachfrage ist auch die Zahl der Haushalte. Nach den Ergebnissen des Mikro-
zensus gab es in Baden-Wiirttemberg im Jahr 2017 fast 5,3 Mio. Privathaushalte. Nach der Vorausrechnung des
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Statistischen Landesamtes Baden-Wiirttemberg konnte die Zahl der Haushalte bis 2045 um annéhernd 300.000
auf knapp 5,6 Mio. ansteigen, erst danach wird ein leichter Riickgang erwartet. Die Haushaltszahl im Jahr 2050
konnte damit immer noch um fast 290.000 héher liegen als 2017.

Grundstiicks- und Wohnungswirtschaft konnte um 1 % zulegen

Die Grundstiicks- und Wohnungswirtschaft, die im Jahr 2021 rund 10,8 % der gesamten Bruttowertschopfung
erzeugte, konnte um 1 % zulegen, dhnlich stark wie im Vorkrisenjahr 2019. Lediglich im ersten Coronajahr 2020
war sie leicht um 0,5 % gesunken.

Fiir gewohnlich erreicht die Wachstumsrate der Grundstiicks- und Wohnungswirtschaft nur moderate Werte
und ist zudem nur geringen Schwankungen unterworfen. Gerade aufgrund dieser Bestéindigkeit beweisen die
Immobiliendienstleister ihre stabilisierende Funktion, die sie auch in den Krisenjahren 2020,/2021 unter Beweis
stellen konnten. Nominal erzielte die Grundstiicks- und Immobilienwirtschaft 2021 eine Bruttowertschépfung
von 347 Mrd. €.

Die Bedeutung der Immobilienwirtschaft als Stabilitdtsanker zeigt sich vor allem beim Vergleich mit dem Vor-
krisenjahr 2019: Trotz der Zuwichse im Jahr 2021 und der Tatsache, dass vier Arbeitstage mehr zur Verfiigung
standen als im Jahr 2019, hat die Wirtschaftsleistung in den meisten Wirtschaftsbereichen noch nicht wieder das
Vorkrisenniveau erreicht. Ausnahmen waren das Baugewerbe (+3,3 %), der Bereich Information und Kommuni-
kation (+2,3 %) sowie die Grundstiicks- und Wohnungswirtschaft (+0,6 %), die sich in der Pandemie behaupten
und ihre Wirtschaftsleistung im Vergleich zu 2019 messbar steigern konnten.

Demgegeniiber lag die Wirtschaftsleistung im verarbeitenden Gewerbe trotz des Anstiegs im Jahr 2021 noch 6 %
unter dem Niveau von 2019. Die sonstigen Dienstleister, zu denen neben Sport, Kultur und Unterhaltung auch
die Kreativwirtschaft zahlt, waren besonders stark von der anhaltenden Corona-Pandemie beeintrichtigt. Hier
erreichte die Bruttowertschopfung 2021 lediglich ein Niveau von 90 % des Vorkrisenstandes.

LEBENSHALTUNGSKOSTEN UND BAUPREISE KLETTERN AUF EINEN LANGJAHRIGEN
HOCHSTWERT

Sowohl die allgemeinen Lebenshaltungskosten als auch die Baupreise haben im Laufe des Jahres 2021 hohe Stei-
gerungsraten verzeichnet. Die Inflationsrate in Deutschland - gemessen als Verinderung des Verbraucherpreis-
index (VPI) zum Vorjahresmonat - erreichte im Dezember 2021 mit 5,3 % einen historischen Hochststand. Eine
hohere Inflationsrate gab es zuletzt vor fast 30 Jahren. Im Juni 1992 hatte die Inflationsrate bei 5,8 % gelegen.

Vor allem die Preise fiir Energieprodukte lagen mit 22,1 % deutlich tiber der Gesamtteuerung. Die Teuerungsrate
fiir Energie hat sich bis November 2021 den fiinften Monat in Folge erhoht (Oktober 2021: +18,6 %). Mit 101,9 %
verdoppelten sich die Preise fiir Heizol binnen Jahresfrist, ferner wurden die Kraftstoffe merklich teurer (+43,2 %).
Auch die Preise fiir andere Haushalt-Energieprodukte wie Erdgas (+9,6 %) und Strom (+3,1 %) erhohten sich.
Neben den Basiseffekten durch die sehr niedrigen Energiepreise im November 2020 wirkte sich auch die zu
Jahresbeginn eingefiihrte CO,-Abgabe preiserhéhend aus.

Im Jahresdurchschnitt 2021 haben sich die Verbraucherpreise um 3,1 % gegeniiber dem Vorjahr verteuert. Auch
bezogen auf den Jahresdurchschnitt muss man fast 30 Jahre zuriickblicken, um eine hohere Jahresteuerungsra-
te zu finden (1993: +4,5 %). Neben den bereits erwéihnten Energiepreisen trugen zuletzt auch Lebensmittel zur
stirkeren Preissteigerung bei. Die Nettokaltmieten verteuerten sich 2021 nur um 1,8 % und ddmpften, gerade
auch aufgrund ihres bedeutsamen Anteils an den Konsumausgaben der privaten Haushalte, die Gesamtteuerung
spiirbar.

ALLGEMEINE WIRTSCHAFTSLAGE | 7



Baupreise fiir Wohngebdude 2010-2021

Verdnderungsrate zum Vorjahr in %

4,4%
43%

| 18%
1,6 %

2018 2019

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e. V.

Quelle: Statistisches Bundesamt, Preisindizes fiir die Bauwirtschaft,
Wohngebdude mit Umsatzsteuer

terialseite auszugehen ist.

2020

91%

2021

Die Preise fiir den Neubau von Wohngebiuden in
Deutschland sind im November 2021 um 14,4 %
gegeniiber dem Vorjahresmonat angestiegen.
Dies ist der hochste Anstieg der Baupreise seit
August 1970 (+17,0 %). Zwei Grunde sind dafiir
ausschlaggebend: Zum einen stiegen die Preise
aufgrund der Riicknahme der befristeten Mehr-
wertsteuersenkung im 2. Halbjahr 2020 deut-
lich an. Aber auch ohne die Mehrwertsteuer-
senkung hitte der Preisanstieg rein rechnerisch
immer noch 11,6 % betragen.

Zum anderen setzt die hohe Nachfrage nach
Baumaterialien die Bauunternehmen unter
einen erheblichen Preisdruck. Vor allem Holz,
Stahl und Dammstoffe sind teurer, da die welt-
weite Nachfrage nach Baustoffen mit Abflauen
der Coronakrise sprunghaft gestiegen ist. Diese
Materialknappheit scheint sich nur langsam
abzubauen, sodass weiterhin von einem hohen,
wenn auch sinkenden, Preisdruck von der Ma-

Im Jahresschnitt stiegen die Baupreise 2021 um 9,1 %. Auch im Jahresmittel ist dies der hochste Anstieg seit den
frithen 80er-Jahren. Zum Vergleich: Bereits vor der Coronakrise hatte die Baupreisentwicklung mit einer Rate
von rund 4 % einen Hohepunkt der letzten Jahrzehnte erreicht (2018: +4,4%). Entsprechend dem Preisdruck
durch Materialknappheit verteuerten sich 2021 die Rohbauarbeiten (+10,2 %) deutlich stirker als die Ausbau-
arbeiten (+8,2 %). Spitzenreiter unter den Gewerken waren 2021 Zimmer- und Holzbauarbeiten, die sich um fast

30 % verteuerten.

Wohnungsbau treibt die Nachfrage im Bausektor weiterhin am stdrksten
Personalmangel, Lieferengpisse, Materialknappheit und die daraus folgenden Preissteigerungen haben die kon-
junkturelle Dynamik der Bauwirtschaft 2022 deutlich gebremst. Die Bauinvestitionen legten preisbereinigt nur

noch um 0,5 % zu, nachdem sie zuvor finf
Jahre in Folge stirker gewachsen waren.

Investitionen in den Hoch- und Tiefbau von
Nichtwohnbauten sind 2021 sogar um 0,5 %
zuriickgegangen. Deutlich brach insbeson-
dere der offentliche Bau ein (-1,3%), aber
auch der gewerbliche Nichtwohnungsbau
war riicklaufig.

Entgegen dem allgemeinen Wirtschafts-
trend stemmt sich vor allem der Woh-
nungsbau weiterhin erfolgreich gegen die
Coronakrise sowie ihre Folgewirkungen
und konnte um 1,2 % tiberdurchschnittlich
zulegen. Damit bewies sich der Wohnungs-
bausektor einmal mehr als Triebfeder des
Bausektors.
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Anteil der Bauinvestitionen am BIP 2021

Verwendungsstruktur des deutschen Bruttoinlandsprodukts 2021,
nominal, in %

Ausriistungen _—

und Anlagen

Bauinvestitionen: Privater
Gewerbe/iffentl. Bau Konsum
Bauinvestitionen:

Wohnungsbau

Aufenbeitrag

(Exporte minus ~ ——— 149% BIP 2021:
Importe) - 3.563 Mrd. €

X 5
des Staates

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e. V.

Quelle: Statistisches Bundesamt, Fachserie 18, Ausriistungsinvestitionen
inkl. Investitionen in sonstige Anlagen und Lagerverinderungen



In Neubau und Modernisierung der Wohnungsbestinde flossen 2021 rund 257 Mrd. €. Anteilig konnte der Woh-
nungsbau seine Position innerhalb der Bauinvestitionen weiter ausbauen. 2021 flossen 62 % der Bauinvestitionen
in den Neubau und die Modernisierung von Wohnungen. Zehn Jahre zuvor hatte der Anteil bei 56 % gelegen.
Insgesamt umfassen die Bauinvestitionen iiber alle Immobiliensegmente einen Anteil von 11 % des Bruttoin-
landsproduktes.

Derweil bleibt die Nachfrage nach Wohnraum hoch, die Zinsen verharren dank der sehr expansiv ausgerichteten
Geldpolitik auf historisch niedrigem Niveau. Dank staatlicher Intervention blieben die Einkommen der privaten
Haushalte trotz wirtschaftlicher Krise weitgehend stabil. Nicht zuletzt deshalb und wegen begrenzter Konsum-
moglichkeiten haben viele Haushalte in den vergangenen beiden Krisenjahren mehr Geld auf die hohe Kante
gelegt, das in Zukunft auch fiir Wohnungsbauinvestitionen genutzt werden diirfte.

Trotz der anhaltenden Preissteigerung werden die Wohnungsbauinvestitionen damit auch 2022 Motor der Bau-
wirtschaft bleiben. Nach Schitzung der Institute diirften sie um rund 3,7 % steigen. Der Zuwachs bei den Bau-
investitionen insgesamt wird dagegen mit 3,0 % voraussichtlich etwas verhaltener ausfallen.

Auflerdem konnte eine voriibergehende Nachfrageverschiebung hin zu Wohnraum aufgrund pandemiebeding-
ter Verlagerung von beruflichen und privaten Tétigkeiten nach Hause einen gewissen zusitzlichen Nachfrage-
impuls auslosen. Auch kénnte der Trend zur Verlagerung der Wohnraumnachfrage in Gebiete auerhalb der
Ballungszentren infolge der Pandemie Fahrt aufnehmen; dort liefle sich das Wohnraumangebot zudem leichter
ausweiten.

Wohnungsbaugenehmigungen diirften 2022 langjdhrigen Hochststand des Vorjahres leicht
iibertreffen

Im Jahr 2021 diirften nach letzten Schitzungen die Genehmigungen fiir rund 384.000 neue Wohnungen auf den
Weg gebracht worden sein. Damit wurden 4,2 % mehr Wohnungen bewilligt als im Jahr zuvor.

Im lingeren Zeitvergleich liegt die Zahl neu genehmigter Wohnungen damit auf einem hohen Niveau. Mehr ge-
nehmigte Wohnungen als im Jahr 2021 gab es vor {iber 20 Jahren (1999: 437.084). Seit einem Tiefstand im Jahr
2009 haben sich die jihrlichen Baugenehmigungen von etwa 178.000 auf fast 384.000 im Jahr 2020 mehr als
verdoppelt.

Mehr Wohnungen wurden 2021 sowohl
beim Neubau von Ein- und Zweifamilien-
hiusern (+7,7 %) als auch im Geschoss-
wohnungsbau (+5,1 %) auf den Weg
gebracht. Beim Geschosswohnungsbau
zeigte sich wie im Vorjahr eine gespal-
tene Dynamik. Wihrend die Zahl neuer
Mietwohnungen deutlich zulegte (+9,9 %),
brach die Zahl genehmigter Eigentums-
wohnungen spiirbar ein (-1,5 %). Bereits
2019 hatte sich dieser gegenldufige Trend
angedeutet, der sich in den Folgejah-

ren verstirkt fortgesetzt hat. Insgesamt
wurden 2021 voraussichtlich rund 79.000
Eigentumswohnungen und 120.000 Miet-

Wohnungsbaugenehmigungen
2014-2021 und 2022 (Prognose)

Neubau insgesamt, Ein- und Zweifamilienhduser, Geschosswohnungsbau

Wohneinheiten

346.810
360.493
384.000
390.000

)
S
S
g
.

. 14015 16 17 18 19 20 21 22 14 715 16 17 VI8 19 20 21 22 14 V15 V16 ‘17 V18 19 720 21 22
wohnungen im Geschosswohnungsbau auf |
arunter darunter
den Weg gebracht. alle Baumafinahmen Neubau Ein- und Neubau Geschoss-
(Neubau/Bestand) Zweifamilienhduser wohnngsbau

Quelle: Statistisches Bundesamt, Fachserie 3; 2021 Prognose auf
Basis der Monatswerte bis November 2021; 2022 Eigene Schiitzung
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BAUGENEHMIGUNGEN 2020 2021
Januar bis Januar bis o Xﬁ@gﬁiﬂiﬁf_
Dezember Dezember &¢8 ]
zeltraum
Anzahl der genehmigten Wohnungen
Genehmigungen insgesamt o
(einschl. Bestandsmafinahmen) 368.589 384.000 4,2 %
darunteri Wohpung"en (Neubau) in Ein- 118.845 128.000 77 %
und Zweifamilienhdusern
davon o
Einfamilienhduser 93151 96.000 3,1%
Zweifamilienhiuser 25.694 32.000 24,5 %

Bei einem Genehmigungsvolumen von rund 384.000 Wohnungen im Jahr 2021 kann davon ausgegangen werden,
dass etwa 194.000 dieser neu genehmigten Wohnungen aller Voraussicht nach vermietet werden. Dies sind 51

% der Baugenehmigungen des Jahres 2021. Dabei wird berticksichtigt, dass auch von den neu genehmigten Ein-
und Zweifamilienhdusern sowie von den Eigentumswohnungen ein Teil vermietet wird und die in Wohnheimen
erstellten Wohnungen vollstindig sowie ein Grofdteil der durch Mafinahmen im Bestand erstellten Wohneinhei-
ten den Mietwohnungen zuzurechnen sind.

Die Nachfrage nach Wohnraum bleibt derweil grundsitzlich hoch. Insbesondere der Zuzug der vergangenen
Jahre in die Metropolen sorgte fiir steigende Mieten und Immobilienpreise. Allerdings fillt die Dynamik dieser
Impulse schwicher aus als in den Boomjahren. So ist 2022 mit einem hohen, aber nicht mehr so stark anwach-
senden Genehmigungsvolumen im Wohnungsbau von 390.000 Wohneinheiten auszugehen. Dies entspricht
einem Zuwachs von 1,6 %.

Fiir die bestehende Wohnungsknappheit in etlichen wachsenden Grof3stidten und Ballungsrdumen entschei-
dender ist jedoch die Situation des Bauiiberhangs - also der Wohnungen, deren Bau zwar genehmigt ist, deren
Fertigstellung aber noch auf sich warten ldsst. Zwischen 2008 und 2020 hat sich der Bauiiberhang bundesweit
von rund 320.000 auf 779.000 Wohnungen mehr als verdoppelt. Ein derart hohes Bauvolumen in der Pipeline
hat es seit 1998 (771.400) nicht mehr gegeben. Darunter waren lediglich 211.000 Wohnungen, die im Rohbau
bereits unter Dach und Fach, aber noch nicht bezugsfertig sind.

Der weit iiberwiegende Teil der noch nicht fertiggestellten Wohnungen wird voraussichtlich realisiert werden.
Dies zeigen die Zahlen zu erloschenen Baugenehmigungen: Nur wenige Baugenehmigungen verfallen nach
einigen Jahren. Die Zahl der erloschenen Baugenehmigungen hat sich in den letzten acht Jahren nur leicht er-
hoht. 2020 machten rund 19.100 erloschene Baugenehmigungen ca. 5,2 % der im gleichen Jahr neu genehmigten
Wohnungen aus. Dies entspricht in etwa dem Anteil der Vorjahre. Wohnungsbauvorhaben dauern derzeit zu-
nehmend linger und treffen auf vielfiltige Widerstéinde.

Baufertigstellungen steigen 2022 voraussichtlich auf 321.000 Wohneinheiten

Die hohe Zahl an Baugenehmigungen sowie der wachsende Bautiberhang bewirken, dass die Zahl der Baufertig-
stellungen auch in den niichsten Jahren aufwiirtsgerichtet sein wird. Im Jahr 2020 wurden erstmals seit langem
wieder {iber 300.000 Wohnungen fertiggestellt. Im vergangenen Jahr 2021 diirfte die Zahl der Fertigstellungen
auf 315.000 Wohneinheiten gestiegen sein. Damit hat die Zahl der neu errichteten Wohnungen im Vergleich zum
Vorjahr um 2,8 % zugenommen.
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Fiir das laufende Jahr 2022 ist mit einem erneuten Zuwachs um etwa 2 % auf rund 321.000 Wohnungen zu rech-
nen. Dieser Anstieg wird weiterhin schwerpunktmifig von einer Ausweitung des Mietwohnungsbaus getragen
werden. Sowohl 2021 als 2022 diirften im Geschosswohnungsbau mehr Mietwohnungen als Eigentumswohnun-
gen fertiggestellt werden. Eine Entwicklung, die sich bei den Baugenehmigungen bereits seit 2016 abzeichnet.
Damit kénnte im Jahr auch 2022 erstmals ein Fertigstellungsniveau erreicht werden, das den jahrlich neu ent-
stehenden Wohnungsbedarf deckt. In Deutschland hétten zwischen 2018 und 2025 allerdings rund 320.000
Wohnungen pro Jahr neu gebaut werden miissen. In den Jahren vor 2022 wurde dies nicht erreicht, wodurch
seit 2018 eine zusiitzlicher Nachfragestau von 73.000 entstanden ist. Auch dieser Fehlbetrag miisste zusitzlich
zu den 320.000 neu gebauten Wohneinheiten in den kommenden Jahren abgetragen werden.

Unter den jahrlich benoétigten 320.000 Neubauwohnungen werden rund 80.000 Wohnungen pro Jahr im sozia-
len Mietwohnungsbau und weitere 60.000 Wohnungen im preisgiinstigen Marktsegment bendtigt, insgesamt
also 140.000 Mietwohnungen im bezahlbaren Segment. Dies ergibt eine Modellrechnung auf Grundlage ver-
schiedener Wohnungsmarktprognosen. Basisannahme ist dabei eine Nettozuwanderung nach Deutschland, die
im Durchschnitt der Jahre 2018 bis 2025 rund 300.000 Personen pro Jahr betrigt.

Nicht berticksichtigt ist dabei der regionale Mismatch: Wohnungen fehlen insbesondere in Grof3stidten, Bal-
lungszentren und Universititsstidten. Hier hat es in den vergangenen Jahren enorme Versdumnisse in der
Wohnungsbaupolitik gegeben. Trotz der deutlich gestiegenen Bautitigkeit der letzten Jahre besteht das Delta
zwischen Wohnungsbedarf und Bautitigkeit, insbesondere beim preisgiinstigen Wohnungsbau, nach wie vor fort.
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I. GESCHAFTSVERLAUF

Die Nachfrage nach Wohnraum im Jahr 2021 war erfreulicherweise unverindert stark. Sowohl bei Neubau-, wie
auch bei Gebrauchtimmobilien, bei Eigentumswohnungen und Mietwohnungen tiberstieg die Nachfrage das
vorhandene Angebot. Der seit lingerem gegebenen Vollvermietungssituation im eigenen Mietwohnungsbestand
tritt die Wohnbaugenossenschaft durch Neubauma3nahmen entgegen. Diese stehen aufgrund langwieriger
Planungs-, Genehmigungs- und Bauphasen nicht kurzfristig zur Verfiigung. Auflerdem zeichnen sich bei den
aktuellen Gegebenheiten am Baumarkt weit tiber dem bisher bekannten Niveau liegende Mietpreise ab. Durch
die fehlenden Handwerkerkapazititen, durch Materialengpisse, Energiekostensteigerungen, Inflationen und
eine undurchsichtige Forderungstrategie der Politik, etc. ergeben sich lingere Bauzeiten und hohere Einstands-
preise. Gute Gebrauchtimmobilien waren bei einer andauernden Nachfrage stark gefragt und nur kurzzeitig
leerstehend. Der politische Wille zur laufenden Verschérfung von Bauvorschriften und Erh6hung der Anforde-
rungen an Wiarmedammung, Barrierefreiheit und 6kologischem Bauen war unveriandert gegeben. Der Mangel an
Grundstiicken und der Anstieg der Bodenpreise tragen ebenfalls unverindert zur Verteuerung der Bauvorhaben
bei. Die andauernde Forderung nach Schaffung bezahlbaren Wohnraumes wird dadurch fir alle Wohnrauman-
bieter immer schwieriger zu erfiillen, wenn nicht utopisch.

Wir leisten seit vielen Jahren mit den Auftragsvergaben bei unseren Neubauobjekten und umfangreichen
Instandhaltungs- und Modernisierungsmafinahmen im eigenen Mietwohnungsbestand durch die schwerpunkt-
miflige Berticksichtigung heimischer Handwerksbetriebe einen wesentlichen Beitrag zur Sicherung regionaler
Arbeitsplitze. Leider konnen die heimischen Handwerksbetriebe derzeit die erforderlichen Kapazititen nicht
immer anbieten, so dass wir den Handwerkerkreis regional immer weiter ausweiten miissen.
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1. Bautrdgergeschdft

Das Quartier Wohnen am Miihltor, mit insgesamt 25 Eigentumswohnungen der Wohnbau, wurde mit dem Bau
eines Dreifamilienhaus, Beim Miihltor 5, im Jahr 2021 abgeschlossen. Die Wohnungen wurden von bereits vor-
gemerkten Kaufinteressenten iibernommen und im 2. Halbjahr bezogen. Die Wirmeversorgung fiir das komplet-
te Quartier erfolgt durch das in diesem Bereich neu geschaffene Nahwérmenetz der Stadtwerke Balingen. Neben
der Energieversorgung liefern die Stadtwerke auch den Strom, das Fernsehen samt Internet sowie die Telefonie
tiber ihre Tochtergesellschaft zollernalb data. Mit Abschluss dieser Baumafinahme diirfte die stidtebauliche
Neuordnung des Quartiers entlang der Eyach abgeschlossen sein.

Quartiersentwicklung zwischen Eckenfelderstrafie und Eyachterrassen
Bis 2023 werden hier in insgesamt 6 Gebduden 56 Miet- und Eigentumswohnungen entstehen.

Planméfig wurde in 2019 mit dem Bau von ,WohnArt E4“ begonnen. In zentraler Balinger Innenstadtlage ent-
standen hier 11 barrierearme Eigentumswohnungen im energiesparenden KfW-Effizienzhaus-55-Standard. Das
Obergeschoss wurde in nachhaltiger Holzstinderbauweise erstellt. Den Wohnungen zugeordnet wurden 11
Einzelgaragen und 5 Carports. 2021 wurden alle Wohnungen von den zufriedenen Kéufern bezogen. Besonders
gelobt wurde dabei die Betreuung wihrend der Bau- und Kaufabwicklungsphase durch unser Immo-Center. Die
Nihe des internen Vertriebs zu Bauleitung und Kunden hat sich bew#hrt, da die Beratungen stets komplexer
werden. Ebenfalls erfolgreich stellte sich bei diesem Bauvorhaben die Zusammenarbeit mit dem ortsanséssigen
Architekturbiiro Wischle dar.

Im Herbst 2020 startete der 2. Bauabschnitt des Quartiers ,Wohnen an den Eyachterrassen® mit 7 Eigentums-
wohnungen, 27 Mietwohnungen und 57 Tiefgaragenstellplitzen. Ebenfalls im KfW-55-Standard und mit Auf-
ziigen von der Tiefgarage bis zu den Penthauswohnungen kommt man hier in den Genuss, in Balingens Bestlage
zu wohnen. Geplant und baulich durchgefiihrt, wird dieser Abschnitt von reichert-architekten aus Albstadt. Um
das Flair der Gartenschau auch in die Wohnanlage zu tragen, wurde fiir die Auenanlagengestaltung dasselbe
Planungsbiiro wie fiir die stidtischen Anlagen beauftragt, lohrer-hochrein aus Miinchen. Die Dachflichen der
vier Gebdude werden zusétzlich begriint. An allen Tiefgaragenplédtzen werden die zukiinftigen Nutzer die Mo6g-
lichkeit haben, auch Elektrofahrzeuge zu betanken. Die Wirmeversorgung erfolgt durch das Nahwirmenetz der
Stadtwerke Balingen.
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Ein Bezug der Wohnungen ist fiir 2023 vorgesehen. Die 7 Eigentumswohnungen wurden an vorgemerkte Kiufer
und Kéuferinnen verduflert.

2021 wurde, zum Abschluss des Quartiers, das Mietwohnungsgebiude Am Rofinéigele 11 begonnen. Auf dem
Bestandsgrundstiick der Wohnbau stand urspriinglich ein Altbau mit 4 Wohnungen. Nun entstehen 11 Wohnun-
gen mit entsprechender Parkierung, Aufzug und KfW-55-Standard. Auferdem soll hier eine Photovoltaikanlage
dafiir sorgen, dass die zukiinftigen Mieter regenerativ erzeugten Strom nutzen kénnen. Ein ideales Beispiel fiir
innerstidtische Nachverdichtung und Schaffung von mehr Wohnraum ohne zusitzlichen Flichenverbrauch.

Durch die Entwicklung dieses attraktiven Quartiers triigt die Wohnbau entscheidend zur Schaffung von Miet-
und Eigentumswohnungen in zentraler Innenstadtlage bei.

2. Wohnungsbewirtschaftung

Wie in jedem Geschiftsjahr wurde die laufende Instandhaltung des eigenen Mietwohnungsbestandes durch
umfangreiche Sanierungs- und Modernisierungsmaf3nahmen fortgefiihrt. Sofern technisch moglich und sinn-
voll wurden die Wohnungsgrundrisse und Ausstattungen den derzeitigen Bediirfnissen und damit dem demo-
grafischen Wandel angepasst. Der eigene Wohnungsbestand zur Vermietung betrug unverindert 581 Einheiten
(davon 3 Gewerbe) zum Jahresende 2021.

Durch die oben genannten Bauvorhaben und weiteren Planungen soll sich der Eigenbestand in den néchsten
Jahren laufend erhohen. Die nichsten Fertigstellungen sind fiir 2023 geplant.

Uber 10 % des eigenen Wohnungsbestandes sind preis- und belegungsgebunden. Die Wohnbau kommt hier
gerne dem sozialen Auftrag eines umsichtig und langfristig agierenden Wohnungsunternehmens nach. Zum
31.12.2021 betrug die durchschnittliche Unternehmensmiete tiber den kompletten Wohnungsbestand 6,81 € pro
Quadratmeter Wohnflidche. Die Wohnbau agiert somit als reale Mietpreisbremse in Balingen.

Fiir Instandsetzungsmafinahmen im Wohnungsbestand wurden insgesamt T:€ 807 aufgewendet.
Eine Vielzahl an Manahmen im gesamten Wohnungsbestand beinhaltet die Aufwandsposition Kleinreparatu-
ren.

Die Summe der eigenen Wohn- und Gewerbeflichen betrigt zusammen 40.740 mz2.

Gesunken ist die Fluktuationsrate im Jahr 2021. Nach 9,6 % im Jahr 2020 sank sie leicht auf 8,8 %. Die Leer-
standsquote lag zum 31.12.2021 bei 0,2 %, so dass eine Vollvermietungssituation gegeben war.

Lediglich fiir Sanierungsarbeiten standen kurzfristig Wohnungen leer. Die entstandenen leerstandsbedingten
Erlosschmilerungen im Verhiltnis zu den Sollmietertrigen sind unwesentlich, ebenso der Wertberichtigungs-
bedarf aus Mietforderungen.

Unverindert bestiitigen diese Zahlen, dass das Mahn- und Inkassowesen als straff bezeichnet werden kann, das
Frithwarnsystem als wirkungsvoll. Auch das Mieterauswahlverfahren kann dadurch als richtig bezeichnet wer-
den.

Im Rahmen der neu abgeschlossenen Mietvertriige konnten auch 2021 die Sollmietertriige wieder ausgeweitet
werden. Diese betrugen im Geschéftsjahr nun 3,324 Mio. €. Die Steigerung zum Vorjahr resultiert im Wesent-
lichen aus den Neuvermietungen. In den kommenden Jahren werden im aktuellen Bestand moderate Anpassun-
gen an das derzeitige Mietniveau in Balingen erfolgen. Diese sind aufgrund steigender Instandhaltungskosten,
des Verwaltungsaufwands, der Inflation etc. unumgiinglich und von Zeit zu Zeit erforderlich, um die notwendi-
gen Mittel zur sinnvollen Erhaltung des Wohnungsbestands zu erwirtschaften. Nur durch laufende Sanierungs-,
Modernisierungs- und Erhaltungsmafinahmen kann der Mietwohnungsbestand langfristig gesichert und sinn-
voll bewirtschaftet werden.
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Saldiert betrigt der Bestand an betreuten und vermieteten fremden Wohn- und Gewerbeeinheiten im Rahmen
der Objektbewirtschaftung fiir Dritte 446 Einheiten.

In diesem Bereich ist die Wohnbau mit ihren qualifizierten Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern fiir viele Eigen-
tiimer gerne der kompetente Partner rund um die Mietverwaltung.

3. WEG-Verwaltung

Abgiinge von Eigentiimergemeinschaften waren keine zu verzeichnen. Zugegangen sind 3 Gemeinschaften: in
Hechingen, Ehrenbergweg 9-13 und aus dem eigenen Bautriigergeschift in Balingen, die Eckenfelderstrale 4
und Beim Miihltor 5 mit zusammen 34 Einheiten.

Damit belduft sich der verwaltete Gesamtbestand zum 31.12.2021 auf 2.110 Wohnungen, 50 Gewerbeeinheiten
und 1.756 Garagen. Mit einem leichten Wachstum kann in den nichsten Jahren aufgrund der eigenen Bautréiger-
titigkeit gerechnet werden. Die Aufnahme weiterer Fremdobjekte wird stark von den personellen Kapazititen
und der zu erzielenden Verwaltervergiitung abhéingen.

Trotz der Corona-Beschriankungen liefen wiederum in allen Eigentiimergemeinschaften die jahrlichen Eigen-
tiimerversammlungen mit entsprechendem Hygienekonzept ab. Bei simtlichen Objekten erfolgten anlésslich
der zum 31.12.2021 endenden Verwalterbestellungen Vertragsverlangerungen durch Wiederwahlen. Samtliche
Abrechnungen und Eigentiimerversammlungen wurden ordnungsgeméif} abgewickelt. Fiir 2022, sollten sich die
Corona-Bestimmungen weiterhin klein halten, kann wieder mit zeitnaheren Abrechnungen und Eigentiimerver-
sammlungen gerechnet werden. Aufgrund des Verzuges einiger Themen aus den letzten beiden Jahren, ist aber
noch nicht abzusehen, wie schnell man in den gewiinschten Rhythmus kommt.

Neben der gewohnten Verwaltertitigkeit sind wir durch unser breites Netzwerk an Dienstleistern in allen Be-
reichen rund um die Verwaltung, mit fiir die Kunden giinstigen Rahmenvertrégen, ein idealer Partner bei allen
Themen rund um das Verwalten und Bewirtschaften ihrer Wohnungen. Auch umfangreiche Grof3sanierungen
an den Geb#uden werden mit zuverlissigen Partnern kompetent abgewickelt: Als aktuelles Beispiel ist hier in
Albstadt die Magdalenenstrafle 2 zu nennen, diese Baumafinahme wird kompetent von der Wohnbau begleitet.
Zusammen mit einem externen Ingenieurbiiro, werden Arbeiten an Elektrik, Liiftung, Brandschutz und Statik
koordiniert, abgerechnet und iiber Kreditinstitute fiir die Eigentiimergemeinschaft finanziert.

Neben den erheblichen Objektwerten betreut die Wohnbaugenossenschaft die Instandhaltungsriicklagen der
Eigentiimergemeinschaften im Gesamtbetrag von derzeit ca. 10 Mio. € - getrennt vom eigenen Vermdogen - treu-
hénderisch in sicheren Anlageformen bei Kreditinstituten.

»WohnArt E4“in der Eckenfelderstrafle in Balingen Zugang WEG-Verwaltung Ehrenbergweg 9-13 in Hechingen



4. Maklertdtigkeit

Im Geschiftsjahr konnte die Wohnbaugenossenschaft Balingen eG auf 30 Jahre Maklertétigkeit zuritickblicken.
Coronabedingt wurde das Maklerjubilium nicht, wie bei der Wohnbau {iblich, gefeiert. Die gesetzlichen Bestim-
mungen und Regeln haben die Planungen nahezu unmoglich gemacht. Gerne hitten die Kolleginnen des Immo-
Centers in der Balinger Innenstadt das Jubilium zum Anlass genommen, die Prisenz in diesem Geschiftsfeld
auszuweiten. 2021 konnten 9 Kaufobjekte und 10 Mietobjekte erfolgreich fiir Dritte vermittelt werden.

Die Teilnahme an den Immobilientagen am 06. und 07. November 2021 war eine Selbstverstiindlichkeit. Die Ver-
anstaltung fand 2021 erstmals nicht in der Stadthalle, sondern in der Volksbankmesse in Balingen statt.

Im Immobilien-Center wird auch der Verkauf der im eigenen Bautrigerbereich errichteten Objekte abgewickelt.
Im Geschiftsjahr 2021 wurden zwei Neubauobjekte bezugsfertiggestellt und an die Eigentiimer {ibergeben. In
unserem Neubauobjekt ,WohnArt E4“ in der Eckenfelderstrale 4 in Balingen konnten 11 Eigentumswohnungen
bis zum Bezug verkauft und tibergeben werden. Die Bebauung ,Wohnen am Miihltor“ im historischen Ortskern
von Balingen wurde mit der Ubergabe von 3 Wohnungen in unserem fertiggestellten Neubauobjekt ,,Beim Miihl-
tor 5“ vervollstindigt und zur Zufriedenheit der Kiufer abgeschlossen.

5. Mitgliederverwaltung

Leicht zuriickgehend entwickelte sich der Mitgliederbestand im Geschiftsjahr 2021. 51 Mitgliedschaften wur-
den gekiindigt und durch Todesfille schieden 50 Mitglieder aus. 11 Mitglieder wurden ausgeschlossen. Die-
sen insgesamt 112 Abgéingen standen 86 Neuzugiinge gegeniiber. Somit belief sich der Mitgliederbestand zum
31.12.2021 auf 2.156 Mitglieder. Diese unterhielten 3.615 Geschiiftsanteile, was einem Abgang von 49 Genossen-
schaftsanteilen entspricht.
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I1. BETRIEBS- UND PERSONALORGANISATION

1. Betriebsorganisation

Der Aus-, Fort- und Weiterbildungsbereich hatte auch in 2021 einen wichtigen Stellenwert, auch wenn die
Aktivititen meist digital und online erfolgten. Die Gesetzeslage und Rechtsprechung in allen Betriebsbereichen
entwickelt sich laufend fort. Die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter haben sich deshalb bei iiber das gesamte Ge-
schiiftsjahr verteilten Fortbildungsveranstaltungen, Seminaren und Fachtagungen auf einem aktuellen Wissens-
stand gehalten. Innerbetriebliche Abstimmungen und Besprechungen erginzen das Informationsangebot.

Unverindert hat sich die Aufteilung der gesamten Betriebsorganisation in fiinf Leistungsbereiche bewihrt, zu-
mal die einzelnen Leistungsbereiche ineinander tibergreifen, sich ergéinzen und die Mitarbeiterinnen und Mit-
arbeiter sich gegenseitig im Interesse unserer Mitglieder und Kunden abstimmen. Der Kunde kann sich jederzeit
personlich, telefonisch, schriftlich oder digital an uns wenden. Wir helfen gerne.

Die vorgeschriebene sicherheitstechnische und arbeitsmedizi-
nische Betreuung ist ebenso wie der Datenschutz auf externe
Dienstleister tibertragen. Hier erfolgen regelméfige Betreuun-
gen und Priifungen. Es wird auf die Einhaltung der Complian-
ce-Richtlinien ebenso geachtet wie auf die Vorgaben aus dem
Allgemeinen Gleichbehandlungsgesetz AGG.

2. Personalorganisation

Das Durchschnittsalter der Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter

liegt zum Jahresende 2021 bei 44 Jahren, die durchschnitt-

liche Betriebszugehorigkeit bei 9 Jahren. Der Beschiftigungs-

pflicht nach dem Schwerbehindertengesetz konnten wir in

diesem Jahr erstmals seit langem nicht nachkommen. Es wa-

ren Ersatzzahlungen zu leisten. Zum Ende des Berichtsjahres

befanden sich 2 Auszubildende im Berufsbild Immobilienkauf-

frau in Ausbildung. Durch die laufende Nachwuchsausbildung

konnten wir in den vergangenen Jahrzehnten einen wesent-

lichen Teil der Nachwuchskrifte durch eigene Ausbildungsak-

tivititen abdecken. Als von der THK anerkannter Ausbildungs-

betrieb stellen wir regelmiflig 1 bis 2 Ausbildungsplitze zur

Verfiigung. Die tiblichen einwochigen Praktikas fiir Schiile-

rinnen und Schiiler 6rtlicher Schulen konnten aufgrund der
Korlltaktbeschréinkungen im Jahr 2021 nicht in gewohnter Oben: Ralf Kirndorfer
Weise stattfinden. Unten: Johanna Wahl

Personell gab es nur wenige Verinderungen im Geschiftsjahr. Zwei Kollegin-
nen haben die Wohnbau in 2021 verlassen. Fiir die WEG-Verwaltung konn-
ten wir mit Ralf Kirndorfer einen kompetenten Kollegen gewinnen, der fiir
die Belange unserer Wohnungseigentiimer und die an den Objekten titigen
Dienstleistern zustindig ist.

Auflerdem hat Johanna Wahl 2021 mit ihre duale Ausbildung zur Immobi-
lienassistentin begonnen. Trotz Ausfall der jihrlichen Betriebsveranstaltun-
gen wie z. B. Betriebsausflug und Betriebsversammlung mit Jahresabschluss-
feier konnte man einige Veranstaltungen im Kollegenkreis besuchen (z. B.
Oliver Thomas beim Balinger Open-Air-Sommer, siehe Foto). Das Betriebs-
klima kann man nach wie vor als intakt und kollegial bezeichnen und von
einem motivierten und kundenorientierten Wohnbau-Team sprechen.
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3. Versicherungsschutz
Der Versicherungsschutz zur Abdeckung von Haftungs- und Betriebsrisiken wird laufend von unabhiingigen
Versicherungsmaklern tiberpriift, ggfls. angepasst und ist unveriindert in ausreichendem Umfang vorhanden.

III. WIRTSCHAFTLICHE VERHALTNISSE

1. Vermaégens- und Kapitalstruktur
Unverindert geordnet waren im abgelaufenen Geschéftsjahr 2021 die Vermogens- und Kapitalverhiltnisse.

Der sich seit 2008 zeigende Trend steigender Eigenkapitalzahlen hielt auch im abgelaufenen Geschiftsjahr an.
Zum Geschiiftsjahresende belief sich das Eigenkapital auf 20.070.175,03 € und steigerte sich somit zum Vor-
jahr um rund 1.003 T<€. Diese Erh6hung ist hauptséichlich dem erwirtschafteten Jahrestiberschuss in Héhe von
1.033.595,24 € zu verdanken. Aufgrund des Anstiegs der Bilanzsumme von 33.040 T<€ auf 34.861 T€, reduzierte
sich die Eigenkapitalquote unwesentlich von 57,7 % auf dennoch 57,6 %.

Geringfiigig erhohte sich das Fremdkapital im Verhiltnis zur Bilanzsumme um 0,1 % auf 42,4 %. In absoluten
Eurobetrigen bedeutet dies einen Fremdkapitalzugang von rund 818 T€ auf einen Stand von gut 14.791 T€. Diese
Erhohung ist sowohl auf die Zufiihrung der zu bildenden Riickstellungen mit 551 T€, als auch auf die gestiege-
nen Werte bei den gesamten Verbindlichkeiten mit 267 T<€ zuriickzufiihren.

Hauptsichlich durch die rege Bautitigkeit im Eigenbestand konnte die Bilanzsumme mit gut 34.861 T€ einen
neuen Hochstwert erklimmen. Sie erhohte sich gegeniiber dem Vorjahr um 1.821 T€.

Im Geschiftsjahr 2021 konnte das Anlagevermégen bereits im fiinften Jahr in Folge gesteigert werden. Es wuchs
trotz der hochstmaoglich angesetzten Abschreibungen um rund 2.634 T€ auf 30.689 T€ und deckt damit 88 %
der Bilanzsumme ab. Zu einem ganz wesentlichen Teil, mit angefallenen Kosten in Hohe von rund 3.762 T¥€, trug
hierzu ein im Bau befindliches Mietobjekt bei. Dagegen standen die Abschreibungen mit nahezu 919 T€.

Gegensiitzliche Verldufe gab es im Geschiiftsjahr beim Umlaufvermogen, das sich insgesamt um knapp 811 T€
erméfigte. Die Minderung resultiert wesentlich aus der Fertigstellung und dem Verkauf von Grundstiicken mit
fertigen und unfertigen Bauten mit 1.401 T€. Dagegen gab es Zunahmen bei den Grundstiicken ohne Bauten um
anndhernd 797 T€. Unwesentlich waren die Verénderungen bei den unfertigen Leistungen und den anderen
Vorriten. Die Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstinde erhohten sich um 111 T€, wohingegen sich die
fliisssigen Mittel um 270 T€ verringerten.

Somit betrigt das Umlaufvermégen zum Jahresende 2021 rund 4.172 T<€ und entspricht einer Quote von 12 % zur
Bilanzsumme. Im Vorjahr lag dieser Wert noch bei gerundeten 15 %.

Das Anlage- und Umlaufvermogen wurde wie in den Vorjahren nach den gesetzlichen Vorschriften bewertet
und entsprechend finanziert.

2. Finangrisikomanagement

Fiir die rege Bautitigkeit im Anlagevermoégen, wurden im Geschiftsjahr verstirkt eigene finanzielle Mittel
eingesetzt, deshalb ging der Bestand an liquiden Mitteln zum Bilanzstichtag 31.12.2021 gegeniiber dem Vor-
jahreswert um 270 T€ auf beinahe 582 T€ zuriick. Trotz dieses Riickgangs stehen der Wohnbaugenossenschaft
weiterhin geniigend fliissige Mittel zur Verfiigung, um ihren Aufgaben nachzukommen. Mit diesem Liquidi-
tdtsvolumen im Zusammenspiel mit dem laufend erwirtschafteten Cashflow aus den verschiedenen Geschéfts-
bereichen, ist die Genossenschaft weiterhin in der Lage, ihren normalen Geschiftsbetrieb und die notwendigen
Investitionen abzuwickeln.
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In der immer noch anhaltenden Niedrigzinsphase bieten sich am Kapitalmarkt weiterhin gute Moglichkeiten
der Fremdmittelaufnahme zu attraktiven Konditionen. Dieser Umstand konnte auch im Geschiftsjahr 2021
wieder genutzt werden, um neue Darlehen fiir die Erstellung der neuen Bauprojekte aufzunehmen.

Der derzeitige Darlehensbestand weist eine dufierst giinstige Konstellation auf, mit einem sehr {iberschau- und
planbaren Zinsidnderungsrisiko. Deshalb bestehen aus diesem Bereich auf kurz- bis mittelfristige Sicht keine
entwicklungsbeeintrichtigenden Risiken.

Auch in dieser Niedrigzinsphase wurden weder derivate Finanzinstrumente noch andere Finanzinnovationen
eingesetzt. An der laufenden Kontrolle und Uberwachung sowie der Absicherung durch ein Frithwarnsystem
simtlicher Kapitalanlagen hat sich im Geschiftsjahr nichts geéindert.

3. Ertragslage

Die Gewinn- und Verlustrechnung im Geschiiftsjahr 2021 konnte durch das Bautrigergeschéft signifikant ho-
here Umsatzerlose verzeichnen. Durch die méglichen Fertigstellungen und den Verkauf von Bautrigerobjekten
konnten Umsitze mit nahezu 5.674 T€ erzielt werden. Diese machten allein knapp 52 % der gesamten Umsatz-
erlgsen von fast 10.922 T€ aus. Auch im Bereich der Hausbewirtschaftung und der Betreuungstitigkeit konnte
jeweils ein Umsatzplus von circa 186 T€ beziehungsweise annihernd 40 T€ erzielt werden. Lediglich bei den
Umsiitzen aus anderen Lieferungen und Leistungen gab es einen Riickgang von 32 T€. In Summe wurden folg-
lich fast 5.821 T€ mehr Umsitze als im Vorjahr erreicht.

Aufgrund der hoheren Umsitze aus dem Verkauf von Grundstiicken gab es eine Bestandsminderung von 1.895 T€
bei dem Bestand an zum Verkauf bestimmten Grundstiicken mit fertigen und unfertigen Bauten sowie unferti-
gen Leistungen. Im Vorjahr war noch eine Bestandserh6hung mit beinahe 2.010 T<€ zu verzeichnen.

Eine Steigerung von 15 auf 33 T€ konnte bei den anderen aktivierten Eigenleistungen erzielt werden. Die sons-
tigen betrieblichen Ertrige gingen jedoch auf nahezu 97 T<€ zuriick, was einen Riickgang zum Vorjahr von 289 T€
bedeutet.

Bei den Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen wurden im Geschiftsjahr 827 T€ mehr
ausgegeben als im Vorjahr, was einer Gesamtsumme von 4.576 T<€ entspricht. Dies ist hauptsichlich auf die
Bautrigertitigkeit zuriickzufiihren (741 T€), aber auch geringermafien auf hohere Instandhaltungskosten von
betriebseigenen Objekten (ca. 98 T€). Bei den Aufwendungen fiir andere Lieferungen und Leistungen konnten
nahezu 12 T€ im Gegensatz zum Vorjahr eingespart werden und es ergaben sich somit nur Kosten in Hohe von
1TE€.

Aufgrund der bisher erlduterten Verdanderungen ergibt sich ein Rohergebnis im Geschiftsjahr 2021 von knapp
4.580,6 T€, was einer Steigerung von fast 814 T€ zum Jahr 2020 entspricht.

Der Personalaufwand erhéhte sich zum Vorjahr um 113 T€m jedoch konnten die Abschreibungen auf Sachan-
lagen um tiber 24 T€ gesenkt werden. Bei den sonstigen betrieblichen Aufwendungen erhéhten sich die Kosten
um 92 T€, was sich hauptséchlich auf hohere EDV-Kosten im Zuge der Digitalisierung des Rechnungsdurch-
laufs zurtickfiihren lésst.

Bei den sonstigen Zinsen und Ertrigen wurde eine leichte Minderung von 1 T€ verzeichnet. Dartiber hinaus

gab es eine Erhohung der Zinsen und dhnlichen Aufwendungen um 4 T€. Somit hat sich das Finanzergebnis
zum Vorjahr um insgesamt 5 T€ verschlechtert.
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Fiir die Bildung einer Riickstellung fiir die Kérperschaftsteuer entstand erstmalig im Geschiiftsjahr ein Auf-
wand fiir die Steuern vom Einkommen und vom Ertrag in Hohe von ca. 43 T€. Die sonstigen Steuern konnten
hingegen um tiber 2 T€ gesenkt werden.

In Summe ergibt sich ein Jahresiiberschuss fiir 2021 von nahezu 1.034 T€, was einer Steigerung von 585 T€
zum Vorjahr bedeutet. Nach den Einstellungen aus dem Jahrestiberschuss in die Ergebnisriicklagen mit 569 T€
und der Hinzuziehung des Gewinnvortrags in Hohe von 150 T€ ergibt sich ein Bilanzgewinn in Hohe von etwa
614,6 T€. In der Ertragslage bereits beriicksichtigt sind die erforderlichen Riickstellungen fiir die laufenden
Geschiiftsabwicklungen.

Wie in den Vorjahren, ermoglicht es dieser Bilanzgewinn erneut, den Mitgliedern fiir 2021 eine weit {iber dem
Kapitalmarkt liegende Dividende von 4,5 % zu bieten. Zusammen mit der Starkung der Riicklagen ist somit
eine unverindert im Vordergrund stehende Mitgliederférderung gewéhrleistet.

4. Verwendung des Bilanzgewinns
Vorbehaltlich der Zustimmung durch die Mitgliederversammlung ergibt sich folgende Verwendung des Bilanz-
gewinns des Geschiéiftsjahres 2021 in Hohe von 614.595,24 € durch

e Ausschiittung einer 4,5%igen Dividende 2449528 €
e Vortrag auf neue Rechnung 150.000,00 €
e Zuweisung zur freien Riicklage 440.099,96 €

5. Zahlungsfihigkeit

Eingerdumte Kreditlinien wurden nicht beansprucht, den Zahlungsverpflichtungen konnte uneingeschriankt
nachgekommen werden, angebotene Skontomdglichkeiten wurden ausgenutzt, die Liquiditit war jederzeit
gegeben.

IV. UMWELTREPORT

Das langfristig angelegte energetische Sanierungsprogramm im Bestand wurde abgeschlossen.

Bei den Neubauvorhaben werden regelmiiflig externe Energieberater- und Ingenieurbiiros hinzugezogen, um
fiir jedes Gebiude die richtige und sinnvolle 6kologische und 6konomische Losung zu finden.

Wihrend des Geschiiftsjahres 2021 wurden 18 Photovoltaikanlagen mit einer Gesamtspitzenleistung von rund
390 kWp auf Bestandsgebduden betrieben.

Die sich im Jahr 2021 am Netz befindlichen Photovoltaikanlagen er-

wirtschafteten im abgelaufenen Geschiiftsjahr Einspeisevergiitungen in
Hohe von netto 148 T€ nach 153 T€ im Vorjahr.

Photovoltaikanlage Auf Schmiden 168
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V. CHANCEN- UND RISIKOBERICHT

Die gesamte Wohnungs- und Immobilienwirtschaft ist unabhéingig von der aktuellen Wirtschaftslage dauerhaft
risikobehaftet. Sich verindernde Bevolkerungsentwicklungen und -zusammensetzungen und schwer vorher-
sehbare politische und steuerrechtliche Entwicklungen erschweren eine Vorausschau und begrenzen sie auf
nur mittelfristige Sicht. Wie schnell sich die tatséichlichen Verhéltnisse indern konnen, haben die weltweite
Finanzkrise, die Corona-Pandemie und der Uberfall Russlands auf die Ukraine gezeigt. Wie schnell und tief-
greifend sich so etwas auswirken kann, zeigen die gegenwiirtige Zuwanderungsthematik und die damit zusam-
menhéngenden Auswirkungen auf viele Lebens- und Wirtschaftsbereiche, insbesondere auf die Infrastruktur
und den Tmmobilienbereich.

Von einer Eintriibung der gesamtwirtschaftlichen Lage ist daher auszugehen. Die Geschwindigkeit der Ent-
wicklung macht es schwierig, die Auswirkungen zuverlissig einzuschitzen; es ist jedoch mit Risiken fiir den
zukiinftigen Geschiftsverlauf der Genossenschaft zu rechnen. Zu nennen sind Risiken aus der Verzogerung bei
der Durchfithrung von Instandhaltungs-, Modernisierungs- und Baumaf3nahmen, verbunden mit dem Risiko
von Kostensteigerungen und der Verzogerung von geplanten Einnahmen. Dariiber hinaus ist mit einem Anstieg
der Mietausfille zu rechnen.

Fiir die Zukunft besteht vor allem auch in den Bereichen Energie-, Strom-, Wirmeversorgung, etc. enormes
Risikopotential fiir die Bewohner der Bestandsgebiude. Hier werden die Neben- und Betriebskosten in un-
gekannte Sphiren steigen. Nicht jeder Eigentiimer oder Mieter wird dies ohne Anstrengungen und Einschrin-
kungen, stemmen kénnen. Auch hier drohen der Wohnbau Zahlungsausfille, Ratenvereinbarungen und im
schlimmsten Falle Rechtsstreite.

Mit Spannung darf auch nach wie vor das politische Umfeld beobachtet werden. Durch die weiter steigenden
Anforderungen an Klimaschutz, Energieeffizienz, Barrierearmut, Verwendung regenerativer Rohstoffe beim
Bauen und Sanieren, etc. werden die Bau- und Instandhaltungskosten weiter steigen. Ob diese Kosten bei zu-
kiinftigen Miet- und Verkaufspreisen von Wohnungen erzielt werden konnen, bleibt abzuwarten. Es stellt sich
die Frage: Wie kann sich die Bevilkerung zukiinftig das Wohnen leisten?

Bei der Wohnbaugenossenschaft zihlt das Bautréigergeschift zu den Kerngeschiiftsbereichen. Zur Auslastung
des vorhandenen Personalbestandes ist es deshalb vorteilhaft, wenn Bautréigerobjekte abgewickelt werden.
Beachtet werden hierbei jedoch die aktuellen Markterfordernisse und wirtschaftlichen Rahmenbedingungen.
Daneben bewirtschaftet das Unternehmen einen eigenen, in den letzten Jahren ausgeweiteten Immobilienbe-
stand und ist in der Wohnungseigentums- und Mietverwaltung tétig, vermittelt und bewirtschaftet Mietwoh-
nungen Dritter und betreibt das Maklergeschift.

Im Bautriigergeschiift sind die Verschlechterung der Vermarktungssituation, die Uberschreitung der geplanten
Kosten und Termine, die laufend steigenden Anforderungen des Gesetzgebers sowie die laufend anspruchs-
volleren Umweltauflagen die wesentlichen Risiken. Durch sorgfiiltige Auswahl der im Bauprogramm zur
Realisierung vorgesehenen Objekte versucht das Unternehmen die Chancen zu nutzen, die nach wie vor im
Bautrigergeschift bestehen. Dennoch kann auch bei sorgfiltiger Projektauswahl nicht ausgeschlossen werden,
dass der Markt ganze Objekte oder einzelne Wohnungen nicht annimmt oder sich durch unvorhergesehene
Entwicklungen Baukostenrisiken ergeben. In der Regel ist es moglich, diese Immobilien einer kostendecken-
den Vermietung oder dem Verkauf zuzufiihren.

Zur Risikominimierung erfolgt deshalb vor der Objektrealisierung eine genaue Bedarfs-, Standort- und Markt-
analyse. Des Weiteren dient die laufend den Markterfordernissen angepasste Angebotspalette und die Erschlie-
Rung neuer Kundenschichten der Risikominimierung.

Prognostiziert wurde unveréindert ein Bevolkerungsriickgang in Deutschland in den néchsten Jahren. Prog-
nostiziert wurde auch ein weiterer Anstieg der Zahl der Haushalte. Den Vorausberechnungen des Statistischen
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Landesamtes zufolge wird der Zollernalbkreis allerdings bis 2030 mehr Einwohner verlieren (-3,4 %) als jeder
andere Landkreis in Baden-Wiirttemberg. Etwas besser seien die Aussichten fiir die Kreisstadt Balingen: De-

ren Bevolkerung solle bis dahin lediglich um 1,8 % abnehmen. So die bisherigen Prognosen. Wie sich die Zu-
ziige weltweit vertriebener Menschen auf diese Prognosen auswirken, ist derzeit noch nicht absehbar. Fiir die
Prognostiker wohl etwas unerwartet haben sich jedoch die Bevolkerungszahlen von Baden-Wiirttemberg und
der Bundesrepublik erh6ht, anstatt wie vorausgesagt abzunehmen Die Hoffnung auf belastbarere Aussagen zur
Bevolkerungssituation und —entwicklung soll der Zensus in 2022 liefern. Unter diesen Voraussetzungen jedoch
kommt der zuvor erlduterten Auswahl der in den jihrlichen Bauprogrammen zur Realisierung vorgesehenen
Objekte eine ganz besondere Bedeutung zu. Zusitzlicher Wohnraum kann nicht nur auf Grundlage eines eventu-
ell voriibergehenden Nachfrageiiberhanges geschaffen werden. Zusétzlicher Wohnraum muss vielmehr nachhal-
tig erforderlich und langfristig vermietbar sein.

Trotz der tendenziell positiven Nachfrageaussichten bestehen Risiken darin, dass der Wohnungsbestand der
Wohnbaugenossenschaft den zeitgemiflen Wohnbediirfnissen nicht entsprechen konnte und deshalb nachhaltig
nicht oder nur schwer zu vermieten wire. Folge hiervon wiren lingere Leerstandszeiten, sinkende Mieten und
gefs. Mietausfille. Die Wohnbaugenossenschaft unternimmt deshalb groe Anstrengungen, um den Wohnungs-
bestand den zeitgeméifien Wohnbediirfnissen anzupassen; dies erscheint umso wichtiger, weil annihernd die
Hilfte der Mieter das 60. Lebensjahr iiberschritten hat. In diesem Zusammenhang ist damit zu rechnen, dass
langjihrige und éltere Mieter altersbedingt die Wohnungen verlassen und jiingere Mieter mit geinderten Wohn-
bediirfnissen nachfolgen.

Unverindert als richtig erwiesen haben sich die umfangreichen Instandhaltungs- und Modernisierungsmaf}-
nahmen, die eine wesentliche Grundlage der angestrebten langfristigen Vermietbarkeit des Wohnungsbestandes
darstellen. Sichergestellt werden soll damit ein moglichst langes Verbleiben der meist langjihrigen Mieter in
den Wohnungen und Quartieren. Erginzend hierzu wird im Rahmen von Mieterwechseln und den dann er-
forderlich werdenden Renovierungsma3nahmen auch den Belangen der meist jiingeren Folgemieter Rechnung
getragen. Hierfiir investierte die Wohnbau im Jahr 2021 ca. 1 Mio. €.

Nur unwesentlich kénnen die Sollmietertrige durch die turnusméfiig anstehenden Mietanpassungen ausge-
weitet werden. Die auszufithrenden Sanierungs- und Modernisierungsma3nahmen innerhalb der Wohnungen
sind von den tatséchlichen Mieterwechseln und von den Mietvertragsdauern der gekiindigten Mietverhéltnisse
abhingig. Es ist jedoch immer in einem gewissen Umfang mit leerstandsbedingten Erlésschmilerungen zu rech-
nen.

Bei Gewerbeimmobilien besteht kein Risiko, da die Wohnbaugenossenschaft derzeit nur eine Gewerbeeinheit
vermietet, die lediglich mit unter 1 % zu den gesamten Sollmieten beitrigt. Hierbei handelt es sich um das im
Laufe des Jahres 2007 zugegangene Pflegeheim mit 40 Pflegepliitzen. Dieses ist langfristig bis 2032 an die Evan-
gelische Heimstiftung als einen zuverldssigen und iiberregional téitigen Betreuungstriiger verpachtet und damit
als Gewerbeeinheit aktuell nicht so stark risikogefihrdet.

Im Wohnungsverwaltungsbereich kann immer wieder mit Zuwichsen aus dem eigenen Bautrigergeschift ge-
rechnet werden. Bei der Ubernahme von Fremdverwaltungen wird unverindert auf die Objektqualitiit geachtet
und auf die Zuverlissigkeit des bisherigen Verwalters oder Bautriigers. Zur Wiederwahl als Verwalter steht

die Wohnbaugenossenschaft in jedem Geschiftsjahr. Verwalterwechsel sind deshalb nicht ausgeschlossen. Im
Rahmen von Verwalterwiederbestellungen wird immer mehr auf Wirtschaftlichkeit geachtet werden miissen.
Nicht jede Eigentiimergemeinschaft wird deshalb ganz selbstverstindlich ein Verlingerungsangebot seitens der
Wohnbau als Verwalter erhalten konnen. Trotzdem diirften auch in diesem Geschiftsbereich keine die Ertrags-
situation wesentlich beeinflussenden Ertragsausfille drohen.
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Gewiihrleistet bleibt unveriindert die Zahlungsfihigkeit durch nachhaltige Erlose aus den Kerngeschiftsberei-
chen. Die Notenbankfihigkeit wurde von der Deutschen Bundesbank bestitigt.

Aufgrund der steigenden Bau-, Instandhaltungs- und Sanierungskosten, wird die Wohnbau zukiinftig nicht
umhinkommen, weitere Darlehen aufzunehmen. Wie sich hier der Zinsmarkt entwickelt und dass die Tendenz
zumindest mittelfristig wieder nach oben geht, kann derzeit beobachtet werden. Die Wohnbaugenossenschaft
kann aber auf ein breites Fundament gewachsener Geschiftsbeziehungen zu den finanzierenden Banken, zu
Bauhandwerkern und zu den Behorden auf kommunaler Ebene setzen. Sie ist bei ihren Mitgliedern, ihren Mie-
terinnen/Mietern sowie ihren Kundinnen/Kunden als zuverléssiger und seridser Partner bekannt.

Balingen, 12. April 2022

- Vorstand -

Matthias Aigner Karl-Heinz Welte
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BERICHT DES AUFSICHTSRATS

Auch im vergangenen Geschiftsjahr 2021 hatte die Corona-Pandemie die Welt
und somit auch die Tétigkeiten unserer Wohnbaugenossenschaft fest im Griff.
Dennoch konnte der Aufsichtsrat die Geschiftsfiihrung des Vorstands nach den
gesetzlichen und satzungsmifigen Vorschriften sowie der Geschiiftsordnung be-
raten und iberwachen. Das Gremium fasste die in seinen Zustindigkeitsbereich
fallenden Beschliisse in Priasenzsitzungen und per schriftlichen Umlaufbeschliissen.

Der Vorstand informierte den Aufsichtsrat in den stattfindenden Sitzungen und
iiber Mailverkehr tiber die Geschiiftsentwicklung, die Vermogens-, Finanz- und
Ertragslage sowie {iber besondere Ereignisse. Dariiber hinaus stand der Vorstand
in einem engen telefonischen Informations- und Gedankenaustausch mit dem
Aufsichtsratsvorsitzenden.

Im Geschiftsjahr 2021 fanden aufgrund der Beschrinkungen nur drei gemein-
schaftliche Priasenzsitzungen und eine Baubesichtigungstour mit dem Vorstand
statt. AuBerdem wurden weitere notwendige Beschliisse im Zuge von Umlaufver-
fahren gefasst.

Alle in der Zustindigkeit des Aufsichtsrates liegenden Beschliisse konnten gefasst
werden. Der Aufsichtsrat beschloss tiber allgemeine Grundsatzfragen in der Ge-
nossenschaft sowie tiber die Feststellung des Jahresabschlusses fiir das Geschifts-
jahr 2021. Weiter standen die Neubaumaf3nahmen, Modernisierungen und In-
standhaltungen auf der Agenda. Dartiber hinaus gehorten regelmifige Kontrollen
und die Unterstiitzung des Vorstandes zu den Zustindigkeiten des Aufsichtsrates.

Informiert wurde der Aufsichtsrat auch insbesondere tiber die aktuelle Grund-
stiickspolitik und -bevorratung, die mittelfristig geplanten Ziele, die strategi-
schen Uberlegungen zu Bau- und Grundstiicksentwicklungen, Perspektiven auf
dem Balinger Wohnungsmarkt, die Mietpreisentwicklung, Vermietungen sowie
die geplanten Entwicklungen in den einzelnen Leistungsbereichen. Uber die in
Abwicklung befindlichen Neubauobjekte sowie Sanierungsmafinahmen im eige-
nen Wohnungsbestand hat sich der Aufsichtsrat ebenfalls informiert.

Der Aufsichtsrat kam bei der Beratung des Jahresabschlusses 2021 sowie der
Verwendung des Jahresgewinns zu dem Ergebnis, dass die Vermogens-, Finanz-
und Ertragslage sowie die Kapitalverhiltnisse und Liquiditit der Genossenschaft
geordnet sind.

Die gesetzlich vorgeschriebene Priifung — einschliefilich Jahresabschluss 2021 -
durch den vbw Verband baden-wiirttembergischer Wohnungs- und Immobilien-
unternehmen e.V. fand vom 20. bis 23.12.2021 und vom 21.02. bist 04.03.2022 statt.
Der Aufsichtsrat hat sich tiber das Priifungsergebnis berichten lassen und stimmt
dem Priifungsbericht zu. Uber das Priifungsergebnis wird in der Mitgliederver-
sammlung berichtet.

Den Jahresabschluss fiir das Geschiiftsjahr 2021 und den Vorschlag fiir die Ver-
wendung des Jahresiiberschusses hat der Aufsichtsrat gepriift und fiir in Ordnung
befunden. Der Vorschlag fiir die Verwendung des Jahresiiberschusses — unter
Einbeziehung des Gewinnvortrages — entspricht den Vorschriften der Satzung.



Der Aufsichtsrat empfiehlt daher der Mitgliederversammlung, den vom Vorstand
vorgelegten Jahresabschluss zum 31.12.2021 festzustellen und die vorgeschlagene
Verwendung des Jahresiiberschusses zu beschliefien.

Auch empfiehlt der Aufsichtsrat der Mitgliederversammlung, dem Vorstand Ent-
lastung zu erteilen.

Erginzend hat die Mitgliederversammlung im Umlaufverfahren im Jahr 2021
Aufsichtsrat und Vorstand jeweils Entlastung erteilt. Hierfiir und fiir die {iber-
wiltigende Teilnahme der Mitglieder an diesem Prozedere mochten wir uns an
dieser Stelle herzlich bedanken.

Da sich die Beschriankungen in der Pandemiezeit entspannt haben, freuen wir
uns, unsere Mitglieder 2022 wieder personlich bei der Mitgliederversammlung in
der Stadthalle Balingen begriiffen zu konnen. Nihere Informationen erhalten die
Mitglieder im 1. Halbjahr.

In personeller Hinsicht ergaben sich 2021 keine Verinderungen in den Gremien
Vorstand und Aufsichtsrat.

In diesem Jahr scheiden turnusgem#f Petra Hauschke, Dr. Bernhard Rewes und
Edgar Luippold aus dem Aufsichtsrat aus. Die Wiederwahl ist zuléssig.

Edgar Luippold wird nach 24 Jahren Aufsichtsratstétigkeit aus persénlichen
Griinden ausscheiden.

Der Aufsichtsrat dankt dem Vorstand fiir die stets konstruktive, offene und ver-
trauensvolle Zusammenarbeit und spricht ihm fiir die umsichtige, zukunftsorien-
tierte und erfolgreiche Leitung der Genossenschaft seinen Dank aus.

Vorstand und Belegschaft der Wohnbau haben sich wieder erfolgreich fiir die
Belange des Unternehmens eingesetzt. Ein groer Dank des Aufsichtsrates geht
deshalb neben dem Vorstand auch besonders an alle Mitarbeiterinnen und Mit-
arbeiter fiir die geleistete Arbeit im vergangenen Jahr 2021. Bleiben Sie weiterhin

so motiviert und engagiert fiir unsere Wohnbaugenossenschatft.

Balingen, 12. Mai 2022

Aufsichtsrat der Wohnbaugenossenschaft Balingen eG

Edgar Luj pold
Vorsitzender
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"\ ZUSAMMENGEFASSTES
PRUFUNGSERGEBNIS

Wir fassen das Ergebnis unserer gesetzlichen Priifung nach § 53 GenG wie folgt zusammen:

Unsere Priifung umfasst danach die Feststellung der wirtschaftlichen Verhéltnisse und der Ordnungsmaifiigkeit
der Geschiftsfithrung. Dazu sind die Einrichtungen, die Vermogenslage sowie die Geschiéftsfithrung der Ge-
nossenschaft zu priifen. Die Beurteilung der wirtschaftlichen Verhiltnisse erfolgt unter Einbeziehung des in der
Verantwortung des Vorstandes aufgestellten Jahresabschlusses.

Die Verantwortlichkeit der gesetzlichen Vertreter der Genossenschaft sowie die Verantwortlichkeit des Auf-
sichtsorgans werden durch die Priifung nicht eingeschrinkt.

Der Jahresabschluss unterlag dabei einer Priifung unter entsprechender Anwendung von
§ 316 Abs. 1und § 317 Abs. 1 Satz 2 und 3 HGB.

Grundsidtzliche Feststellungen

Gegenstand des Unternehmens ist insbesondere die Bewirtschaftung seines Bestandes an 581 Wohn- und Ge-
werbeeinheiten. Weiterhin betitigt sich das Unternehmen als Bautriiger, Makler und als Verwalter von Woh-
nungseigentum sowie von Mietobjekten fiir Dritte.

Im Berichtsjahr sind 14 Eigentumswohnungen fertiggestellt und an die Erwerber tibergeben worden. Der Bau
von 27 Mietwohnungen und sieben Eigentumswohnungen wurde fortgesetzt. Mit dem Bau von elf Mietwohnun-
gen ist begonnen worden. Ferner wurden notwendige Instandhaltungsma3nahmen durchgefiihrt.

Die Verwaltung des eigenen Miethausbestandes und die Verwaltung fremder Wohnungen erfolgten ordnungs-
gemif} und sachkundig.

Im Rahmen unserer Priifung haben wir festgestellt, dass die Genossenschaft mit ihrer im Priifungszeitraum aus-
gelibten Geschiftstiitigkeit ihren satzungsmifligen Férderzweck durch ,gute, sichere und sozial verantwortbare
Wohnungsversorgung® an Mitglieder erfiillt.

Feststellung der wirtschaftlichen Verhdltnisse unter Einbeziehung von Buchfiihrung und Jahresab-
schluss

Die Buchfiihrung entspricht den gesetzlichen Vorschriften und den Grundsitzen ordnungsméfiger Buchfiih-
rung sowie den ergiinzenden Bestimmungen der Satzung.

Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2021 entspricht in allen wesentlichen Belangen den deutschen, fiir Ge-
nossenschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften. Er ist ordnungsgemif aus der Buchfiihrung ent-
wickelt und vermittelt ein den tatséchlichen Verhiltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und
Ertragslage der Genossenschaft. Die einschligigen Bilanzierungs-, Bewertungs- und Gliederungsvorschriften
wurden beachtet; der Anhang des Jahresabschlusses enthilt die erforderlichen Angaben.

Die Vermogenslage der Genossenschaft ist geordnet. Bei der langfristigen Finanzierung des Anlagevermdogens
ergibt sich zum 31. Dezember 2021 eine Uberdeckung von 1.898,3 T€.

Die Genossenschaft konnte ihren Zahlungsverpflichtungen im Berichtszeitraum jederzeit uneingeschrinkt
nachkommen.

Die Ertragslage schloss im Berichtsjahr mit einem Jahresiiberschuss von 1.033.595,24 € ab.

OrdnungsmdfSigkeit der Geschdftsfiihrung
Unsere Priifungshandlungen haben ergeben, dass Vorstand und Aufsichtsrat ihren gesetzlichen und satzungs-
méfigen Verpflichtungen ordnungsgeméif nachgekommen sind.

Stuttgart, 4. Marz 2022

vbw Verband baden-wiirttembergischer Wohnungs- und Immobilienunternehmen e. V.
gez. Schneider, Verbandspriifer
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MITGLIEDSCHAFTEN

A Folgende Mitgliedschaften bestehen im Geschéftsjahr seit 60 Jahren
\ ’ (in chronologischer Reihenfolge):

e Eppler, Erwin Balingen
¢ Rehmann, Robert Balingen
e Pauss, Jakob Balingen
e Schairer, Helmut Balingen
*  Spahr, Heinrich Haar

Folgende Mitgliedschaften bestehen im Geschiiftsjahr seit 50 Jahren
(in chronologischer Reihenfolge):

e Weckenmann, Giinther =~ Dormettingen

*  Gewald, Holger Balingen

e Kuhn, Karl Gammertingen
e Lachenmann, Peter Balingen

e Locker, Bariza Balingen

e Albrecht, Gisela Balingen

e Albrecht, Winfried Balingen

*  Bauer, Siegfried Balingen

e Maier, Karl Balingen

e Ruf, Ewald Balingen

e Wettig, Herma Balingen

¢ Widmann, Walter Balingen

e Heinrich, Elfriede Balingen

*  Von Glasenapp, Doris Mezieres-s.Issoire (Frankreich)
e Kiek, Adolf Balingen

e Maier, Irma Balingen

e Ostertag, Hans Balingen

e Linder, Irmtraut Balingen

e Scheuer, Martin Balingen

e Widmann, Gertrud Balingen

e Bacher, Helga Balingen

e Haas, Wilhelm Balingen

e Sautter, Erika Balingen

e Kohler, Albert Balingen

e Lebherz, Adele Bisingen

e Miiller, Erich Balingen

e Scheck, Helmut Balingen

e Schneider, Manfred Geislingen
e Straub, Doris Balingen

Wir trauern um die im Geschiftsjahr 2021 verstorbenen Mitglieder.

,Man lebt zweimal:
das erste Mal in der Wirklichkeit,
das zweite Mal in der Erinnerung.“

HONORE DE BALZAC ~—
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DANK

Wir danken allen Kunden, Mitgliedern unserer Genossenschaft, Geschiftspartnern, Dienstleistern,
Mitarbeitern und Gremienmitgliedern fiir die Zusammenarbeit im Jahr 2021.

Diese war aufgrund der Pandemiebeschrinkungen nicht immer ganz einfach, aber dennoch
erfolgreich und vertrauensvoll. Vielen Dank, dass wir Sie als Partner bei allen Themen rund um das
,Wohnen“ und ,Wohnfiihlen“ haben.

Wir freuen uns darauf, Sie auch in Zukunft an unserer Seite zu haben.

WIR FUR SIE.

Damit Sie bleiben. Hier gehe’s direkt zu

IThrem Ansprechpartner:
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"\ BILANZ ZUM 31. DEZEMBER 2021

AKTIVSEITE

A. Anlagevermdigen

I. Immaterielle Vermégensgegenstinde

II. Sachanlagen

1. Grundstiicke mit Wohnbauten

2. Grundstiicke mit Geschifts- u. anderen Bauten

3. Grundstiicke ohne Bauten

4.  Technische Anlagen

5.  Betriebs- und Geschiftsausstattung

6. Anlagen im Bau

7. Bauvorbereitungskosten

III. Finanzanlagen

1.  Andere Finanzanlagen
Anlagevermdgen insgesamt

B. Umlaufvermaogen

I. Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke und
andere Vorriite

1.  Grundstiicke ohne Bauten

2. Grundstiicke mit unfertigen Bauten

3. Grundstiicke mit fertigen Bauten

4. Unfertige Leistungen

5. Andere Vorrite

II. Forderungen und sonstige Vermogensgegenstinde

1. Forderungen aus Vermietung

2. Forderungen aus Verkauf von Grundstiicken

3.  Forderungen aus anderen Lieferungen und Leistungen

4.  Sonstige Vermogensgegenstinde

III. Wertpapiere

IV. Fliissige Mittel und Bausparguthaben

1.  Kassenbestand, Guthaben b. Kreditinstituten
Umlaufvermaogen insgesamt

C. Rechnungsabgrenzungsposten

—
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andere Rechnungsabgrenzungsposten

Bilanzsumme

Geschiiftsjahr Vorjahr

€ € €

0,00 0,00

21.589.697,49 22.517.060,63
2.869.335,89 2.989.963,89
63.441,03 63.441,03
318.479,00 378.491,00
208.954,00 228.624,00
5.634.585,68 1.873.236,23
3.667,12 30.688.160,21 3.667,12
870,00 870,00

30.689.030,21 28.055.353,90

838.231,72 41.243,36
1406.374,54 2.760.190,06
0,00 47.346,25
893.166,96 958.261,16
59.037,34 3.196.810,56 41.294,25
13.052,79 19.046,55
189.965,15 0,00
12.333,35 49.179,94
178.222,10 393.573,39 214.241,35
34848044 348.480,44

233.500,44 503.923,00

4.172.364,83 4.983.206,36

0,00 1.541,91

34.861.395,04 33.040.102,17




PASSIVSEITE

A.

II.

II1.

vt W

Eigenkapital

Geschiiftsguthaben

der mit Ablauf des Geschiiftsjahres

ausgeschiedenen Mitglieder

der verbleibenden Mitglieder
riickstindige féllige Einzahlungen
auf Geschiftsanteile: € 300,00

Ergebnisriicklagen
Gesetzliche Riicklage
davon aus Jahrestiberschuss Geschiftsjahr
eingestellt: € 104.000,00
Bauerneuerungsriicklage
Andere Ergebnisriicklagen
davon aus Bilanzgewinn Vorjahr eingestellt:
€178.976,45
davon aus Jahresiiberschuss Geschiftsjahr
eingestellt: € 465.000,00

Bilanzgewinn

Gewinnvortrag

Jahrestiberschuss

Einstellungen in Ergebnisriicklagen
Eigenkapital insgesamt

Riickstellungen

Riickstellungen fiir Pensionen und dhnliche
Verpflichtungen

Steuerriickstellungen

Sonstige Riickstellungen

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten
Erhaltene Anzahlungen

Verbindlichkeiten aus Vermietung
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
Sonstige Verbindlichkeiten

davon aus Steuern: € 70.087,00

davon im Rahmen der sozialen Sicherheit: € 1.546,81

Bilanzsumme

Geschiiftsjahr Vorjahr

€ € €

20.100,00 18.730,11
542.250,00 562.350,00 549.600,00
(610,48)

1.971.000,00 1.867.000,00
(45.000,00)

2.385.377,00 2.385.377,00
14.536.852,79 18.893.229,79 13.892.876,34
(222.085,15)

(200.000,00)

150.000,00 150.000,00
1.033.595,24 44843744
-569.000,00 614.595,24 -245.000,00
20.070.175,03 19.067.020,89

706.812,00 686.707,00
43.073,00 0,00
869.428,21 1.619.313,21 381.278,36
11.831.759,59 8.901.325,59
970.313,83 3.184.199,28
11.589,74 10.800,58
278.941,44 723.256,11
79.302,20 85.514,36
(74.147,01)

13.171.906,80 (1.238,86)

34.861.395,04 33.040.102,17
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"\ GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

10.

11.

12.

13.
14.
15.

16.

17.

18.

19.

1. JANUAR BIS 31. DEZEMBER 2021

Umsatzerlose

a) aus der Hausbewirtschaftung

b) aus Verkauf von Grundstiicken

¢) aus Betreuungstéitigkeit

d) aus anderen Lieferungen und Leistungen

Verminderung (Vorjahr: Erh6hung) des Bestands an
zum Verkauf bestimmten Grundstiicken mit fertigen
und unfertigen Bauten sowie unfertigen Leistungen

Andere aktivierte Eigenleistungen
Sonstige betriebliche Ertrige

Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und

Leistungen

a) Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung

b) Aufwendungen fiir Verkaufsgrundstiicke

¢) Aufwendungen fiir andere Lieferungen und Leistungen

Rohergebnis

Personalaufwand

a) Lohne und Gehilter

b) soziale Abgaben und Aufwendungen fiir
Altersversorgung
davon fiir Altersversorgung: € 123.371,13

Abschreibungen auf Sachanlagen
Sonstige betriebliche Aufwendungen

Ertrige aus anderen Wertpapieren und
Ausleihungen des Finanzanlagevermogens

Sonstige Zinsen und #hnliche Ertréige
davon aus Auf- oder Abzinsung: € 91,34

Zinsen und dhnliche Aufwendungen
davon aus Auf- oder Abzinsung: € 15.511,81
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
Ergebnis nach Steuern

Sonstige Steuern

Jahresiiberschuss

Gewinnvortrag

Einstellungen aus dem Jahresiiberschuss in Ergebnisriicklagen

Bilanzgewinn
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Geschiiftsjahr Vorjahr

€ € €
4.265.164,30 4.079.516,87
5.673.670,81 45.800,00
708.527,76 669.001,24
274.321,35 10.921.684,22 306.698,54
-1.895.032,10 2.009.769,48

33.180,84 18.363,76

96.827,01 386.16747

1.754.108,00 1.656.386,14
2.820.738,82 2.079.356,47
1.219,77 4.576.066,59 12.916,31
4.580.593,38 3.766.658,44

1.404.090,03 1.359.782,35
392.976,43 323.795,63
1.797.066,46 (65.494,95)

918.932,89 943.168,19

565.761,94 473.351,31

16,78 809,44

120,50 137,28 1.531,71
(91,34)

129.196,97 124.861,43

(18.183,19)

43.073,00 0,00

1.126.699,40 544.040,68

93.104,16 95.603,24

1.033.595,24 448.43744

150.000,00 150.000,00

569.000,00 245.000,00

614.595,24 353.43744




ANHANG DES JAHRESABSCHLUSSES 2021

A. ALLGEMEINE ANGABEN

Die Wohnbaugenossenschaft Balingen eG hat ihren Sitz in Balingen und ist beim Amtsgericht Stuttgart unter der
Nummer GnR 410042 eingetragen.

Der vorliegende Jahresabschluss wurde geméaf} §§ 242 ff. und §§ 264 ff. HGB sowie nach den einschligigen Vor-
schriften des Genossenschaftsgesetzes und der Regelungen der Satzung aufgestellt.

Geschiftsjahr ist das Kalenderjahr.

Die Verordnung tiber Formblitter fiir die Gliederung des Jahresabschlusses von Wohnungsunternehmen wurde
beachtet. Abweichend hiervon werden andere Finanzanlagen und Verbindlichkeiten aus Vermietung separat aus-
gewiesen.

Die Gewinn- und Verlustrechnung ist nach dem Gesamtkostenverfahren gem. § 275 Abs. 2 HGB aufgestellt.

Die Wohnbaugenossenschaft Balingen eG ist eine kleine Genossenschaft gem. § 267 HGB. Sie nimmt die groen-
abhiingigen Erleichterungen der §§ 274a und 288 Abs. 1 HGB in Anspruch.

B. BILANZIERUNGS- UND BEWERTUNGSMETHODEN

Die Gegenstinde des Sachanlagevermégens werden zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten bilanziert, in
denen bei den Miethdusern anteilige Verwaltungskosten enthalten sind.

Die Grundstiicke mit Wohnbauten werden teils linear, teils degressiv mit Abschreibungssitzen zwischen 1,25
und 2,0 % abgeschrieben. Bei vor dem 01.01.1990 fertiggestellten Wohngebiduden wird eine Nutzungsdauer von
66 Jahren unterstellt, jedoch lingstens nach einer auf den 01.01.1990 bezogenen Restnutzungsdauer von 50 Jahren.
Die im Zeitraum zwischen 1990 und 2006 neu fertiggestellten Wohnbauten werden degressiv mit 1,25 % abge-
schrieben. Fiir die nach 1990 erworbenen und nach 2006 neu erstellten und erworbenen Wohngebiude erfolgt
die Abschreibung linear mit 2 %.

Nach umfangreicher Modernisierung wurde bei einzelnen Objekten die Restabschreibungsdauer auf die voraus-
sichtlich tatséchliche Restnutzungsdauer erhéht.

Bei den Grundstiicken mit Geschiifts- und anderen Bauten kommen ebenfalls die lineare und die degressive
Abschreibungsmethode bei Abschreibungssétzen zwischen 2 und 4 % zur Anwendung. Das Pflegeheim und das
Immobilien-Center werden jeweils mit 3 % abgeschrieben. Die Garagen und Carports unterliegen einem Ab-
schreibungssatz zwischen 2 und 4 %.

Unter den technischen Anlagen werden achtzehn installierte Photovoltaikanlagen und zwei Pelletheizanlagen
ausgewiesen. Bei den Photovoltaikanlagen wird eine 20-jihrige Nutzungsdauer zugrunde gelegt, wobei zwolf
Anlagen linear und die restlichen sechs Anlagen degressiv abgeschrieben werden. Die Pelletheizanlagen werden
mit 10 % linear abgeschrieben.

Bei der Betriebs- und Geschiiftsausstattung erfolgen die Abschreibungen teils linear, teils degressiv {iber 3 bis
maximal 10 Jahre. Die Anschaffungskosten der im Geschiftsjahr zugegangenen geringwertigen Wirtschaftsgiiter
(250 € bis 800 €) werden im Zugangsjahr voll abgeschrieben. Es wird angenommen, dass zum Jahresende der
Abgang erfolgt.
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Die Finanzanlagen werden grundsitzlich zu den Anschaffungskosten bewertet oder mit dem Barwert angesetzt.
Die Bewertung der zum Verkauf bestimmten Grundstiicke des Umlaufvermogens erfolgt mit den Anschaffungs-
bzw. Herstellungskosten, wobei in den Herstellungskosten anteilige Verwaltungskosten, jedoch keine Fremdfi-
nanzierungskosten enthalten sind.

Die anderen Vorrite sind zu Anschaffungskosten bewertet.

Forderungen und sonstige Vermogensgegenstinde werden mit dem Nominalwert angesetzt.

Die Wertpapiere des Umlaufvermogens werden nach dem strengen Niederstwertprinzip bewertet.

Die fliissigen Mittel sind zum Nennwert am Bilanzstichtag angesetzt.

Die Geschiftsguthaben sind zum Nennwert bilanziert.

Die Riickstellungen fiir Pensionen und #hnliche Verpflichtungen wurden nach dem Teilwertverfahren unter
Berticksichtigung von zukiinftigen Rentenanpassungen errechnet.

Die sonstigen Riickstellungen sind so bemessen, dass die erkennbaren Risiken und ungewissen Verbindlich-
keiten beriicksichtigt sind. Die Bewertung erfolgt jeweils in Hohe des Erfiilllungsbetrags. Zukiinftige Preis- und
Kostensteigerungen werden beriicksichtigt, sofern ausreichende objektive Hinweise fiir deren Eintritt vorliegen.
Sonstige Riickstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr wurden mit den von der Bundesbank
verdffentlichten Abzinsungssétzen abgezinst.

Die Verbindlichkeiten wurden zu ihrem Erfiillungsbetrag bewertet.

C. ERLAUTERUNGEN ZU DEN POSTEN DER BILANZ

Umlaufvermoégen
Im Posten unfertige Leistungen sind 893.166,96 € (Vorjahr: 958.261,16 €) noch nicht abgerechnete Betriebskosten
enthalten.

Die ,Forderungen mit einer Restlaufzeit von mehr als 1 Jahr* betragen zum Bilanzstichtag 103.224,10 €
(Posten sonstige Vermogensgegenstinde; Vorjahr: 103.501,90 €).

Riickstellungen

Der Unterschiedsbetrag zwischen der Bewertung der Pensionsriickstellung mit dem 10-Jahresdurchschnittszins-
satz und der Bewertung nach dem 7-Jahresdurchschnittszinssatz betrigt

42.163,00 € (Vorjahr: 55.874,00 €).
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VERBINDLICHKEITEN

Der folgende Verbindlichkeitenspiegel zeigt die Verbindlichkeiten, aufgegliedert nach Restlaufzeiten:

Verbindlichkeiten insgesamt
(in Klammern sind die Vorjahreszah-
len angegeben)

€

Verbindlichkeiten gegentiber ( 8.901.325,59)

Kreditinstituten 11.831.759,59

Erhaltene Anzahlungen ( 3.184.199,28)

970.313,83
Verbindlichkeiten aus ( 10.800,58 )
Vermietung 11.589,74
Verbindlichkeiten aus ( 723.256,11)
Lieferungen und Leistungen 278.941,44
Sonstige Verbindlichkeiten  ( 85.514,36 )

79.302,20

( 12.905.095,92)
13.171.906,80

Gesamtbetrag

! GPR = Grundpfandrecht

Restlaufzeit
1bis 5
unter 1 Jahr Jahre
€ €

( 873.932,92) (2.980.612,09)
1.009.223,46

( 3.184.199,28 )*
970.313,83 *

( 10.800,58)
11.589,74

( 723.256,11)
278.94144

( 85514,36)
79.302,20

( 4.877.703,25) (2.980.612,09)
2.349.370,67

* zur Verrechnung anstehend

4.101.13545 6.721.400,68

410113545 6.721.400,68

davon
gesichert
tiber Art der
5 Jahre Sicherung'
€ €
11.831.759,59 GPR
11.831.759,59

D. ERLAUTERUNGEN ZU POSTEN DER GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

Sonstige betriebliche Ertriige

In den sonstigen betrieblichen Ertrigen sind Ertrige aus der Auflésung von Riickstellungen in Héhe von
37.611,51 € sowie 28.981,43 € Ertriige aus privater PKW-Nutzung enthalten.

Aufwendungen fiir Verkaufsgrundstiicke

In den Aufwendungen fiir Verkaufsgrundstiicke sind Abschreibungen in Hohe von 96.580,80 € auf ein im Ge-

schiiftsjahr erworbenen Grundstiick enthalten.
E. SONSTIGE ANGABEN

Haftungsverhiltnisse

Es bestehen Haftungsverhiltnisse in Hohe von 2.715.000 € (Vorjahr: 2.220.000 €) aus der Bestellung von Sicher-

heiten fiir fremde Verbindlichkeiten.

Forderungen

Zum Geschiftsjahresende bestehen Forderungen in Hohe von 13,9 T€ gegeniiber einem Vorstandsmitglied.
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Arbeitnehmer
Die Zahl der im Geschiiftsjahr neben dem Vorstand durchschnittlich beschiftigten Arbeitnehmer betrug:

Vollzeitbeschiftigte Teilzeitbeschiftigte Gesamt

Kaufminnische Mitarbeiter 13 8 21
Technische Mitarbeiter 2 1 3
Mitarbeiter im Regiebetrieb 2 0 2
Mitarbeiter insgesamt 17 9 26

Dariiber hinaus waren 1 Auszubildende und durchschnittlich 5 Aushilfskrifte auf 450-€-Basis beschiftigt.

Mitgliederbewegung/Geschiftsguthaben

Stand am 1. Januar 2021 2.182
Zugang 2021 86
Abgang 2021 112
Stand am 31. Dezember 2021 2.156

Die Geschiftsguthaben der verbleibenden Mitglieder haben sich um 7.350,00 € erméfigt.
Eine Nachschusspflicht besteht nicht.

Name und Anschrift des Priifungsverbandes
vbw Verband baden-wiirttembergischer Wohnungs- und Immobilienunternehmen eV.
Herdweg 52, 70174 Stuttgart

Mitglieder des Vorstandes
Matthias Aigner (Vorsitzender)
Karl-Heinz Welte

Mitglieder des Aufsichtsrats
Edgar Luippold (Vorsitzender)
Martin Fischer (stv. Vorsitzender)
Petra Hauschke

Monika Jetter-Seeger

Renate Miiller

Dr. Bernhard Rewes

Sonstige finanzielle Verpflichtungen
Aus Bauvertriigen fiir bereits begonnene Bautriger- und Neubauobjekte bestehen, jedoch bis zum 31.12.2021
nicht zu bilanzierende Verpflichtungen in Héhe von rund 4.500 T€.

Balingen, 21.02.2022

- Vorstand -

Matthias Aigner Karl-Heinz Welte
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FOLGE DEINER WOHNBAU
AUF SOCIAL MEDIA
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WOHNBAUGENOSSENSCHAFT

V BALINGEN EG

Herausgeber

Wohnbaugenossenschaft Balingen eG
Lingenfeldstrafie 21
72336 Balingen

Kompetenz-Center
Ldngenfeldstrafle 21, 72336 Balingen
Tel. 07433-16060

Immobilien-Center
Alter Markt 9, 72336 Balingen
Tel. 07433-160680

WIR FUR SIE. | . . www.wohnbau-balingen.de
Damit Sie bleiben. &
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